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L

VEDTAEGTER

MNAVN
Foreningens navn er "Ejerfereningen Astiibehaven 131 - 162, 2830 Virum",
HIEMSTED

Foreningens hjemsted er i Lyngby-Taarbaek kommune, Veerneting er Retten i Lyngby for
alle tvistigheder i ejerlejlighedsanliggender, savel mellem ejerlejlighederne indbyrdes
som mellem ejerforeningen og ejerfejlighedsejerne. Ejerforeningen ved dennes formand
er som sddan rette procespart for alle faelles rettigheder og forpligtelser i ejerforenin-

gens anliggender.
FORMAL

foreningens formal er at administrere ejerlejlighed nr. 1-51 af matr.nr. 9no Virum By,
Sorgenfri, beliggende Astilbehaven 131 - 162, 2830 Virum, og at varetage medlemmer-
nes feelles anliggender, rettigheder og forpligtelser, samt at sikre at ejendommen sted-
se vedligeholdes, repareres og fornys, s ejendemmen, med alt dens rette tilliggende
og tilhgrende, fremtreeder ensartet, paent og ordentligt.

Foreningen er sdledes blandt andet berettiget og forpligtet til i averensstemmelse mad
naarvaerende vedtaegter at opkreeve faelleshidrag, at betale feellesudgifter, at tegne
saedvanlige forsikringer, at sgrge for renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse i det om-
fang sddanne foranstaitninger efter ejendommens karakter ma anses for pakrasvet samt
at sgrge for, at ro og orden opretholdes i ejendommen.

Foreningen skat bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue, men
alene opkraeve ngdvendige bidrag, der krzeves til at aftholde foreningens fallesudgifter,
£t eventuelt overskud udbetales ikke, men overferes til det fgigende ar.

Endvidere er det fareningens formal at varetage den fazlles interesse ved at veaere med-
lem af "Grundejerforeningen Virumgard - 8507",

MEDLEMSKREDS
Medlemmer er samtlige ejere af ejerlejligheder | ovennaevnte ejendom, if. punkt 3.1.

Medlemsskabat er pligimasssigt og indtraeder den dag, hvor den pagaeldende ejers ska-
de, uanset om det ar batinget eller ej, anmeldes til tinglysning, dog tidiigst pa overta-
gelsesdagen. Den nye ejer kan dog forst udsve stemmeretten, nar ejerforeningen har
modtaget underretning om ejerskiftet. Ejerfereningen accepterer, at en udtrasdende
ejer meddeler fuldmagt til ny ejer ti{ p& hans vegne at give mpde pd generaiforsamlin-
gen i perioden mellem endelig ksbsaftalen er indgdet og frem til overtagetsesdagen.
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4.3

4.4
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5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

Den tidligere ejers mediemsskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraaden, Den
tidligere ejers forpligteiser overfor foreningen ophgrer dag farst, ndr den nye ejers skg-
de er endeligt og tinglyst uden prasjudicerende retsanmaerkninger, og nér samtiige den
tidligere ejers forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldte og betalte,

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtrazder i den tid-
tigere ejers rettigheder og forpligtelser overfor foreningen og heafter sdledes blandt an-
det for den tidiigere ejers restancer tii foreningen af enhver art og tit enhver tid.

EJERENS RADIGHED

Udlejning af enkelte varelser i en ejerlejlighed ma ikke ske i et sddant emfang, at der
bor flere personer i ejerlejligheden, end der er veerelser i denne, og ejerlejligheden ma
ikike f& karakter af en kiublejlighed.

I tilfeelde af udlejning af en ejerlejlighed i sin helhed har ejerforeningen aver for lejeren
samme befgjeise med hensyn til kraenkelse af de lejeren pihvilende forpligtelser, som
en ejer har over for en fejer | henhold til lejeloven og den gzldende husorden. Ejerfor-
eningen kan selvsteendigt opirasde som procespart over for lejeren, eventuelt sidelg-

bende med ejerlejlighedsejeren.

Den pigaldende lejer skal gares opmaerksom pd denne bastemmelse ved eplysning
herom i lejekontrakten, der skal fremsendes | kopi til bestyrelsens godkendelse,

Nzerveerende vedtaegters pkt. 5 er ikke galdende for Unicorn PropCo ApS, CVR-nr.
34900132 eller hermed koncernforbundne selskabers udlejning af ejerlejlighederne.

De rettigheder, som er tillagt Unicorn PropCo ApS | medfgr af pkt. 5.4 skal ogs8 veere

géldende for en eventuel fremtidig ejer af ejerlejligheder i Ejerforeningen, safremt en
sddan fremtidig eier har erhvervet en flerhed af ejerfejligheder fra Unicorn PropCo ApS
eller et med Unicorn PropCo ApS koncernforbundet selskab.

ORDENSFORSKRIFTER

Medlemmet og de personer, der opholder sig i mediemmets ejerlejlighed, er forpligtet
til at efterkomme den af generalforsamlingen fastsatte husorden, if. pkt. 28,

Det skal vazre medlemmerne tifladt at holde et husdyr (hund eller kat}, dog ikke kamp-
hunde eller krydsninger deraf. Det er forbudt at holde krybdyr, slanger m.v. Husdyr m8
ikke ved staj elier pd anden made vaere til gene for andre beboere, Hunde og katte skal
fgres i snor p& eiendommens faellesarealer.

Overtraedelse af forbuddet mod husdyrhoid udover ovennaavnte tilladte ska} betragtes
som vasentlig mistighoidelse.
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9.1

MEDELEMMERS HEFTELSE/FORDELINGSTAL

For foreningens geaeld haefter principait ejerforeningen, Medlemmerne hzefter personligt,
subsidizert og solidarisk, for foreningens forpligtelser overfor tredjemand. I det Indbyr-
des forhold hafter medlemmerne pro rata i forhold tit deres fordelingstal.

Til hver ejerlejlighed er knyttet en efter fordelingstal beregnet forheldsmasssig andel af
feeltes rettigheder og forpligteiser.

Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for Ejerforeningen i forhold til ejerlejlig-
hedens tinglyste fordelingstal.,

GENERALFORSAMLING
Generaiforsamlingen er foreningens gverste myndighed.

Ordinaer generalforsamling skal afholdes i hjemstedskommunen senest inden udgangen
af maj méned. De af bestyrelsen trufne afgereiser kan af ethvert medlem, hvem afga-
relsen direkte vedrgrer, indbringes for generaiforsamlingen, Begaeringen om indbringel-
se for en generalforsamiing har opseettende virkning for den trufne afggreise, safremt
hegaeringen afgives senest 3 uger efter, at afgereisen er meddelt det pgaldende med-
iem.'Ejerforeﬂingens bestyrelse kan uanset forestdende beslutte, at begeeringen ikke
skal have apsaettende virkning, hvilket i s8 fald skal meddeles medlemmet senest 7 da-
ge efter modtagelse af begaeringen.

Over det pd generalforsamlingen passerede udarbejdes et referat, som underskrives af
dirigenten og formanden for bestyrelsen. £n kopi heraf udsendes til medlemmerne se-
nest 3 uger efter generalforsamlingen.

S8 leenge Unicorn PropCo ApS er ejer af mindst 13 ejerlejligheder er Unicorn PropCo
ApS herettiget til pd generalforsamlingen egenhandigt at udpege et medlem til besty-
relsen, ligesom Unicorn PropCo ApS egenhaendigt er berettiget til at udpege hestyret-
sens formand biandt bestyreisens mediemmer.

De rettigheder, som er tillagt Unicorn PropCo ApS | medfar af pkt, 8.4 skal ogsd vaere

gaeldende for en eventuel fremtidig ejer af ejeriejligheder i Ejerforeningen, séfremt en
sadan fremtidig ejer har erhvervet en flerhed af ejerlejligheder fra Unicorn PropCoe ApS
elter et med Unicorn PropCo ApS koncernforbundet selskab.

INDKALDELSE TIL GENERALFORSAMLING

Ordinzere generalforsamlinger, der skal afholdes senest med udgangen af maj maned,
indkaldes skriftligt eller per e-matl af bestyrelsen 14 dage for afholdelse ved postfrem-
sendt meddelelse til den enkelte gjerlejlighedsejer. Det reviderede regnskab for det

forudgdende regnskabsar samt forslag til budget for indevaerende &r medfglger indkal-

delsen.
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10.3
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Ethvert mediem har ret til at f& et angivet emne behandlet pd generalforsamlingen. Be-
gssringen om at f8 et emne behandlet af den ordinaere generalforsamling mé veere ind-
divet skriftligt til bestyrelsens formand senest den 1. marts. Bestyrelsen skal medsende
forslaget i indkaldelsen., Safremt indkaldelse er sket, skai forslaget eftersendes.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

Adgang tii foreningens generalforsamling har foreningens medlemmer, administrater og
revisor, Kun foreningens mediemmer har stemmeret. Der kan gives made ved skriftlig
fuldmagt.

I deipunkl 4 naevnte tilfaelde hvor der for en ejerleflighed kan vaere dobbelt mediems-
skab, tilkommer stemmeretten den nye ejer, fra den mellem parterne aftaite overtagel-
sesdag.

EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes ndr (i) bestyrelsen finder anledning hertil, (ii)
nér mindst 25 % af samtlige mediemmer efter antal begasrer det elier (iii) ndr en tidii-
gere generalforsamling har besluttet det, herunder n&r afholdeise af en ekstraordinar
generaifersamling felger af vedtaegterne.

Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordineer generalforsamling sker skriftligt af
bestyrelsen med et varsel pd mindst 2 uger og hejest 4 uger.

Med indkaldelsen skal medfglge det elter de forsiag, der har givet aniedning til den eks-
traordinaere generalforsamling.

DAGSORDEN FOR DEN ORDINARE GENERALFORSAMLING
Dagsorden for den ordinzere generalforsamiing skal omfatte faigende punkter:

1) Valg af dirigent.

2} Formandens aflaeggelse af drsberetning og forelszggelse af Srsregnskab til god-
kendelse.

3} Godkendelse af det kammende regnskabsars driftsbudget,

4} Fremlzeggelse af en af bestyrelsen vedtaget vedligeholdelsesplan samt drgftelse af
eventelle stgrre vedligeholdelsesarbejder og gvrige planer for ejerforeningen.

5} Forslag fra medlemmer elier bestyrelse.

6) Valg af formand for hestyreisen og 2-4 andre bestyrelsesmediemmer, jf. dog pkt.
8.4

7) Eventuelt valg af suppleanter til bestyrelsen.

B) Valig af revisor

9) Valg af administrator, jf. pkt. dog 15.8

10} Eventuelt.
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VALG AF DIRIGENT

Generaiforsamlingen vaelger en dirigent, der afger, om generalforsamlingen er lovlig, og
som leder generalforsamlingen og afger alle spargsmdl vedrerende sagernes behand-
lingsmide, stemmeafgivning og dennes resultat.

STEMMERET

Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes hvor ikke andet udtrykkeligt er bestemt,
ved simpel stemmeflerhed efter antal, blandt de pa generalforsamlingen reprasentere-
de medlemmer, idet der bortses fra stemmer tithgrende ikke deltagende medlemmaer.

En ejerlejiighed stemmer med én stemme uanset antal ejere, Dirigenten kan kraave do-~
kumentation for, at en fremmadt ejeriejlighedsejer, der ikke ejer ejerlejligheden 100 %
reprezsenterer ejeriejligheden som helhed.

Forslag om foreningens oplgsning kan alene vedtages enstemmigt og med tilslutning fra

alle Ejerforeningens medlemmer.

Forslag om vaesentlig forandring af faeiles bestanddele og tilbehgr eller salg heraf, op-
tagelse af 1&n eller om andring af vedtzegterne, bortset fra pkt. 13.3, kan alene vedta-
ges med 2/3-flertal efter antal pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige
medlemmer er tit stede eller loviigt repraesenteret.

séfremt forslaget uden at veere vedtaget efter ovenstdende regel har opniet tilslutning
fra mindst 2/3 af de fremmgdte stemmeberettigede efter antal, skat der med mindst 2
ugers skriftiig varsel indkaldes til ny generalfersamling, der skal afholdes senest 6 uger
efter den farste generalforsamling, og p& denne nye generalforsamling kan det samme
forslag ~ uanset antallet af fremmadte - vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter
antal.

Beslutning om aendring af fordelingstallet kraever enstemmighed blandt alle fremmadte.

Retten til at magde og stemme pd generalforsamlingen bortfalder, sdfremt et mediem pd
tidspunktet for generalforsamlingens afholdelse i Ejerforeningens bgger er registreret
sam vasrende | restance til Fjerforeningen, Dette gelder dog ikke, s&fremt mediemmet
kan dekumentere, at der er ydet medlemmet henstand med betalingen.

Medlemmer, der har adgang til at mgde og stemme pa generalforsamlingen, kan give
fuldmagt til bestyrelsen eller et andet mediem af Ejerforeningen, som har adgang til at
made og stemme pd generalforsamlingen. Andre fuldmagtshavere end bestyreisen kan
kun afgive stemmer i henhold til maksimalt to fuldmagter. Fuldmagter, som skal veere
materielt ubegransede og foreligge skriftligt, skal angive at gaelde for den pdgasidende
generalforsamling og skal forevises og efter dirigentens forfangende afleveres til diri-
genten pd generalforsamiingen.
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Bestyrelsen kan, udover en dirigent, indbyde andre end medlemmer til at overvaere ge-

neralforsamlingen med eller uden taleret.
BESTYRELSE

Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med naervaarende ved-
taegt 0g generalforsamlings besiutninger, Bestyreisen bastar af 3-5 medlemmer,

58 lsenge Unicorn PropCo ApS er ejer af mindst 13 ejerlejligheder kan Unicorn PropCo
ApS udpege 1 medlem af bestyrelsen og de gvrige vazlges blandt foreningens mediem-
mer, For bestyrelsesmediemmerne kan veelges suppleanter.

Valg til bestyrelse sker pa den ordinere generalforsamling. Valg til bestyreisen sker for
2 &r ad gangen. P8 den stiftende generalforsamling vaelges 2 af bestyrelsens medlem-
mer dog alene for 1 &r.

Bestyrelsesmgder afholdes, nfir formanden beslutter det elier pd begzering til forman-
den fra et medlem af bestyrelsen. Bestyrelsesmgder indkaldes af formanden.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig ndr mere end halvdelen af medlemmerne er til stede.

Beslutninger traaffes ved stemmeflerhed. Er der lige mange stemmer for og i mod et
forstag bortfalder dette.

Der kan tegnes bestyrelsesansvarsforsikring.

De rettigheder, som er tillagt Unicorn PropCo ApS i medfer af pkt. 14.2 skal ogs8 vaere
gaeldende for en eventuel fremtidig ejer af ejerlejiigheder i Ejerforeningen, s&fremt en
sé&dan fremtidig ejer har erhvarvet en flerhed af ejerlejligheder fra Unicorn PropCo ApS
eller et med Unicorn PropCo ApS koncernforbundet selskab,

ADMINISTRATION
Ejerforeningen administreres af bestyrelsen, medmindre der er valgt en administrator.

Generalforsamiingen kan beslutte at fade foreningens daglige anliggender vedrgrende
administration cg vedligehotdelse af fezllesanliggender og fazllesarealer mv. blive vare-
taget af en administrator under tilsyn af bestyrelsen,

Administrater kan meddeles prokura/fuldmagt i et efter aftale med bestyreisen fastlagt
omfang. Safremt der ikke er meddelt administrationsfuldmagt eller prokura forestds

den daglige ledelse af beslyrelsen,
Administrator kan - uden stemmeret - deltage i bestyrelsesmaderne.

Det pahviler administrator at sgrge for god og forsvartig varetagelse af ejendommens
feelles anliggender, herunder betaling af feelles udgifter, tegning af saadvanlige forsik-
ringer, renholdelse, vediigeholdelse og fornyelse af alle faellesarealer.
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17.
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17.2

Administrator afholder og fordeler efter fordelingstal alle facilesudgifter og faver et for-
svarligt regnskab under bestyrelsens og revisors kantrol.

Bestyrelsen pdser, at administrator har tegnet og oprethoelder ssadvanlige og tilstraekie-
fige forsikringer for sit virke.

58 laenge Unicorn PropCo ApS er ejer af mindst 13 ejerlejligheder kan Unicorn PropCe
ApS sgenhzendigt beslutte, hvem der skal administrere ejendommen. Dog skal enhver
aftale omkring administration indagds pd markedsvilkar.

De rettigheder, som er tillagt Unicorn PropCo ApS i medfer af pkt, 15.8 skal ogsh vaere
gzeldende for en eventuel fremtidig ejer af ejerleiligheder i Ejerforeningen, safremt en
sadan fremtidig ejer har erhvervet en flerhed af ejerlejiigheder fra Unicorn PropCo ApS
eller et med Unicorn PropCo ApS koncernforbundet selskab,

TEGNINGSRET

Foreningen tegnes af bestyrelsens formand i forening med et bestyrelsesmedlem, eller
af 3 medlemmer af bestyrelsen i forening.

Bestyrelsen kan meddele en administrationsfuldmagt til administrator.

Bestyrelsen bemyndiges/meddeles fuldmagt il pé vegne af samtlige ejerlejlighedsejere
samt Ejerforeningen Astiibehaven 131 - 162, 2830 Virum i forhold til Tinglysningsretten
at signere tinglysning af enhver deklaration, hver de fremmagdte ejerlejlighedsejere pa
en ordinzer eller en ekstraordinazr generalforsamling med det forngdne flertal blandt de
pa generalforsamlingen repreesenterede medlemmer har besluttet/tiitrddt tinglysning af
den pégaldende deklaration. Dette omfatter siledes ogsa titlaeg til og zendring af denne
vedtazgt.

Denne bemyndigeise/fuldmagt muligger, at bestyrelsen p& de enkeite ejerlejlighedseje-
res vegne kan signere deklarationer, som tinglyses pd hovedejendemmen og pa de en-
keite ejerlejligheders blade i tinghogen. Bemyndigelsen/fuldmagten er begreenset til
deklarationer, som relaterer sig til ejerforeningens virke,

Bestyrelsen kan til enhver tid videregive denne bemyndigelse/fuldmagt til et eksternt
advokatfirma/advokat i henhold til Tinglysningsrettens til enhver tid gaeldende retnings-
linjer og praksis omkring fuldmagter/prokura.

FAELLESUDGIFTER

Ved fallesudgifter forstds udgifter, som udspringer af aktiviteter til opfyldelse af for-
eningens formél, eller relaterer sig til Ejerforeningens faelles bestanddele, og som ikke
direkte vedrgrer det enkelte medlem elier medlemmets ejerlejlighed.

ved faeliesudgifter forstas i overansstemmeise hermed bl.a. men ikke begraenset hertil:
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17.3

18.

18.1

19.

19,1

19.2

al Faellesudgifter til el, vand og varme, herunder udvendig belysning pd bygnin-
gen, belysning og opvarmning af falles trapperum og gvrige indvendige feelies-
arealer, med mindre det ud fra malere er muligt at afleese det enkelte medlems
individuelle forbrug.

) Faelles renovation. En ejerlejlighedsejers udvendige opiag af renovation kan
tiernes af ejerlejlighedsforeningen og pdlignes den pageeldende ejerlejlighedse-
jer.

c) Ejendomsskatter og afgifter, i det omfang disse ikike palignes hver enkelt ejer-
lejlighed direkte.

dj Udgifter til varmemester og viceveert.

a) Indvendig ren- og vedligeholdelse af faellesarealer.

f Udvendig ren- og vedligeholdelse af bygninger og faetlesarealer.
g) Ejendomsforsikringer,

h) Bestyrelsesansvarsforsikring.

i) Bidrag til Grundejerforening.
1 Administration, revisor, regnskabsudarhejdelse, NETS og diverse omkostninger.

k) Tekniske anlaeg, herunder varmeanlaeg og ventilationsanlaeg samt eventuelle
sprinkleraniaeq, elevatorer, lifte med mere (drift og service).

B Indhentelse af lovpligtigt energimaerke.

Opkraavning af faellesudgifterne forestds af administrator, eller sdfremt en sddan ikke er
valgt, af bestyrelsen, Opgerelse over feellesudgifter ved Ejerforeningens drift | det for-
lsbne regnskabsar og budget for det indevaerende regnskabs8r forelagges den drlige
generaifarsamling til godkendelse.

FORDELING AF FALLESUDGIFTER
Hvor ikke andet er bestemt, fordeles feellesudgifterne efter fordelingstal, jfr. punkt 7.
REGNSKAB OG REVISION

Foreningens regnskabsar er kalenderaret, Farste regnskabsar lgber dog fra den 1. april
2014 til 31, december 2014.

Regnskabet udarbejdes af bestyrelsen eller af den antagne administrator og revideres
af en af foreningen valgt reviscor. Bestyrelse og administrator underskriver regnskabet,
der endvidere pdtegnes af revisor.
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20,

20.1

20.2
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20.4

21.

21.1

21.2

21.3

Regnskabet godkendes af bestyrelsen og udsendes sammen med indkaldelsen tif gene-

ralforsamlingen.
BUDGET

Bestyrelsen eller den antagne administrator, udarbejder hvert &r et budget, der viser
foreningens forventede fasllesudgifter for det kommende ar. Udgifterne fordeles efter
fordetingstal pd hver enkelt lejlighed.

Budgettet skal forud for det regnskabsar, det vedragrer, fremiamgges pd den ordinaere
generaiforsamiing til godkendelse.

P3 grundiag af de forventede udgifter for det kommende ar fastsaetter generalforsam-
lingen storreisen af de a conto bidrag, som skal opkraeves hos medlemmerne til daak-
ning af feellesudgifter. Feellesudgifter betales kvartalsvis forud,

Safremt det i igbet af regnskabsaret viser sig, at de opkravede & conto bidrag ikke er
tilstraekkelige til deekning af feellesudgifterne, er medlemmerne efter fordelingstal for-
pligiet til at indhetale nedvendige ekstra bidrag hertil. Opkraevning af sadanne ekstra-
bidrag skal varsles med 2 maneder.

VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE

Den indvendige vedligeholdelse, reparation og fornyelse af den enkelte ejerlejlighed
pahviler ejeren af denne. Indvendig vedligeholdelse ag fornyelse omfatter udover ma-
ling, tapetsering og hvidtning titlige vedligeholdelse og fornyelse af gulve, gulvbelzeg-
ning, dere, glas/ruder, indvendige bygningsdele og ejerlejlighedsudstyr i gvrigt, herun-
der, men ikke begraenset til, |dse, derhdndtag, nagler, darskilte, baslag, cisterner, ha-
ner, we-skale med saader, vaskekummer, vandldse mv. og vandrette aflab ud til ejen-
dommens faldstammer, installationer af enhver art, herunder elinstallationer, dertele-
fon, tv- og antenneledninger, kontakter samt instaliationer til det lejedes forsyning med
vand, el og varme, herunder maierudskiftninger, m.v., for sédanne installationers ved-
kommende dog begrzenset ved disses tilslutning Lil Ejendommens hovedledning. Altaner
indgar som en del af lejligheden og ejernes vediigehoidelises- og fornyelsesforpligteise,
herunder glasveern, hdndlister og gulvbelaagninger.

Safremt en lejlighed groft forsgmmes, saledes at forspmmeisen vil veere til gene for de
pvrige lejlighedsejere, kan bestyrelsen kreeve forngden vedligeholdelse udfart. Efter-
kommes dette pdkrav ikke, kan bestyrelsen lade den pégaldende lejlighed istandsaette
for ejerens regning. Hvis forholdene tillader det, skal der gives medlemmet et varsel
med 20 dages frist.

Pasning, vediigeholdelse og fornyelse i gvrigt af feellesarealer forestds af ejerforenin-
gen. Tl fazllesarealer henregnes blandt andet men ikke begrzenset til tag, udvendige fa-
cader, vinduesrammer og dere, indvendig vedligeholdelse af navnte byaningsdele, for-
nyelse af glas/ruder, elevator, faelles trapperum, indgangspartier, tekniske antaeg, led-
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21.5

21.6

21.7

21.8

22,

22.1

22.2

22.3

22.4

22.5

ninger og stik som forsyner mere end en ejerlejlighed, centralvarmeanlzeg med frem-
og tilbagelgb, radiatorer, el-ledninger til hver ejerlejligheds hovedtavle, klogk- og vand-
ledninger indtil ejeriejlighedens skel og lignende samt grund-adgangsvej.

Ethvert medlem kan til enhver tid foresla bestyrelsen, at der ivaerkseettes vedligehol-
delsesarbejder og forngden vedligeholdelse af feellesarealer, som sikrer, at den stan-
dard og kvalitet, hvori bygningen er opfgrt cpretholdes.

Medlemmerne mé ikke {ade foretage aendringer, reparationer eiler maling af faellesarea-
ler, eller fade opsatie skilte mv. uden bestyreisens samtykke.

Ethvert mediem er forpligtet ti at give handveaerkere udpeget af bestyrelsen eller admi-
nistrator adgang tif sin lejlighed, ndr dette er pakraevet af hensyn til vedligehold, forny-
else eller reparation m.v. samt hvor forsyning til plads & vejbelysning fgres i veeg, un-
der gulv og over ioft.

Tilsvarende er Ejerforeningen forpligtet til at give hndveerkere udpeget af bestyrelsen
eller administrator adgang ethvert faeliesareal, herunder fx sprinklerrum, afl8ste arealer
mv. trappeforrum, nar dette er pikrzevet af hensyn til vedligehold, fornyelse eller repa-
ration mv.

Udgifter der hgrer under faelies vedligeholdelse betales kun af foreningen, s3fremt ar-
bejdet er rekvireret af bestyrelsen eller administrator eller med disses udtrykkelige
godkendeise,

GRUNDFOND

N&r det begaeres af mindst 1/2 af Ejerforeningens medlemmer efter antal, skai der ti
bestridelse af Ejerforeningens faelles udgifter og individuelle og starre udgifter samt
stgrre udgifter til fornyelse (fx udskiftning af tag) oprettes en gremasrket grundfond,
hvortil det enkelte medlem arligt skal bidrage med hajst 25 % af det &rlige ordinaere
faslieshidrag, indtil fondens sterrelse svarer til det seneste 8rs budgetterede ordinzere

feeliesbidrag.

Grundfondens midler skal efter hestyrelsens beslutning anbringes enten i bank, spare-
kasse eller i bgrsnoterede realkreditobligationer, og rente af midlerne skal tilleegges ka-

pitalen.

Bestyreisen er dispositionsberettiget over grundfondens midler til afholdeise af ngdven-
dige ekstraordinzere udgifter, som ikke kan daekkes af de Igbende indbetatinger fra
medlemmerne.

Regnskab vedrgrende grundfonden - indeholdende opggrelse af hver enkelt ejertejlig-
heds andel - foreleegges pa hvert 8rs generalforsamling samman med &rsregnskabet.

Ethwvert medlem er berettiget og forpligtet til at overdrage sin andel af grundfenden ved
salg af sin ejerleilighad, men kan ikke p& anden made disponere over denne,
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22.6

22,7

23.

231

24,

24.1

24.2

24.3

25,

25.1

25.2

S& laange Unicorn PropCo ApS, ejer af mindst 13 ejerlejligheder, kan beslutning om
etablering af en grundfond dog ikke gyldigt treeffes uden samtykke fra Unicorn PropCo
ApS.

De rettigheder, som er tiliagt Unicorn PropCo ApS i medfgr af pkt, 22.6 skal 0gsé vaere
geeldende for en eventuel fremtidig ejer af ejerlejligheder i Ejerforeningen, s&fremt en
sfdan fremtidig ejer har erhvervet en flerhed af ejerlejiigheder fra Unicorn PropCo ApS
eller et med Unicorn PropCe ApS koncernforbundet selskab.

FELLESAREALER

Feellesarealer er samtlige ejendommens areater, som ikke udger en ejerlejlighed eller er
tinglyst som en fast bestanddel af en sddan.

TERRASSER OG ALTANER

Ejere af ejerlejligheder med altan har ekskiusiv brugsret til de i tilknytning til ejerlejlig-
heden vaerende altaner. Denne hrugsret er uopsigelig for Ejerforeningen medmindre dat
lavligt besluttes efler lovligt palaegges Ejerforeningen at bortfjerne sadanne altaner.

Ejere af stuelejligheder er titlagt eksklusiv brugsret til terrassearealet foran de enkeite
ejerlejligheder, som angivet i bilag 24.2. Den Ighende ren- og vedligeholdelse af terras-
searealet pahviler den enkelte ejerlejlighedsejer, herunder men ikke begraenset til bort-
fierneise af affald, kiipning af graes, klipning af haek p3 den side, der vender ind mod
ejerlejligheden, vedligeholdelse af hegn pa den side, der vender ind mod ejeriejligheden
mv. Mediemmets ren- og vedligeholdelse skal til enhver tid foretages med beherig hen-
syntagen til og i overensstemmelse med eventuelle saarskilte regier i henhold til husor-

denen.

Den i pkt. 24.2 naevnte ekskiusive brugsret kan af Ejerforeningen eller medlemmet op-
siges med et varsel pd 30 &r.

SERLIGE BRUGSRETTIGHEDER

Der er pd Ejerforeningens fallesareal etableret garager med i alt 20 P-pladser med en
placering, som ligeledes fremgar af hilag 24.2. Unicorn PropCo ApS, CVR-nr. 34900132
tilleegges tidsubegraenset, vederiagsfri, eksklusiv brugsret til de pagaldende p-pladser.

Det er hensigten at Unicorn PropCo ApS, herunder som led i Unicorn PropCo ApS' salg
af ejerlejligheder i Ejerforeningen til tredjemand, imod vederlag afstédr den eksklusive
brugsret til medlemmerne af Ejerforeningen, dvs. ejerne af ejerlejligheder, efler tred-
jemand, | det omfang et eller flere medlemmer af Ejerforeningen eller tredjemand gn-
sker at kunne disponere eksklusivt over en p-plads. Afstielsesvederfaget tilkommer
udelukkende Unicorn PropCo ApS. Afstdeisen sker ved at der indgds en skriftlig aftale
om afstdelse af eksklusiv brugsret til en p-plads pé vilkar, der fastseettes af Unicorn
PropCo ApS som overdrager {aktuel bruger) og medlemmet elier tredjemand som er-
hverver (ny bruger). Vilkérene i den skriftlige aftale vil 0gsd skulle vaere gaeldende ved
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25.3

26.

26.1

26.2

26.3

26.4

27,

27.1

senere afstielser, bortset fra vederlagets stgrrelse, som kan aftales frit mellem aktuel
bruger og ny bruger. Afstielse vil ferst skulle ske tit medlemmer af Ejerforeningen (for-
trinsret) og subsidizart til ikke-medlemmer, hvis ingen medlemmer af Ejerforeningen
gnsker at indgd aftaie om erhvervelse af ekskiusiv brugsret tif en p-plads. Ejerforenin-
gen og dens medlemmer kan ikke pd noget tidspunkt andre pa naervaerende pkt. 25.1 -
25.3 i vedtaegten. Eierforeningen og dens medlemmer skal saledes stedse tale aftaier
vedrarende eksklusiv brugsret til p-pladser i garage samt, at indehaverne af de eksklu-
sive brugsrettigheder har ret til at benytte Ejerforeningens fazilesarealer som adgangs-
vej til p-pladser i carport, Den tit enhver tid vaerende indehaver af en eksklusiv brugsret
til en p-piads er forpligtet til at meddele dette til Ejerforeningen, herunder udlevere en
kopi af aftale om eksklusiv brug af p-plads, saledes at Ejerfereningen kan fgre et regi-
ster over aktuelle brugere,

Ejerforeningen har ret til at patale overtrazdelser af aftaler om ekskiusiv brugsret til en
p-plads samt overtraadelser af neerveerende ejerforeningsvedtaegt i forbindelse med
udavelsen af den eksklusive brugsret. I tilfaelde af gentagen tilsidesaettelse af aftaler
om eksklusiv brugsret til en p-plads eller Ejerforeningens til enhver tid gaeldende regler
kan Ejerforeningen straks bringe aftalen til ophgr, hvorefter den ekskiusive brugsret i
stedet tilfalder Ejerforeningen. I tiifzelde af ophgr som anfgrt har ny bruger ikke krav na
at modtage nogen del af oprindeligt erlagte afstdelsesvederlag retur, hverken fra Ejer-
foreningen eller tidligere bruger,

MISLIGHOLDELSE

Hvis et mediem vassentligt mislighoider sine forpligtelser i henhold til naerveerende ved-
taegt, herunder ved undladeise af betaling af de medlemmet pahvilende sikonomiske
ydeiser til Ejerforeningen elier ved ikke at efterkomme retmszessige pébud, som besty-
relsen eller generalforsamlingen pélaegger medlemmet, kan bestyreisen forlange, at det
pigaldende mediem og medlemmets husstand fraflytter sin ejerlejlighed med 6 mane-

ders varsel til den 1. i en maned.

Bestyrelsen er om forngdent berettigel til at udssette medlemmet af ejeriejligheden
med fogedens bistand.

Konstateres der forhold, sem ville kunne betinge en udsattelse efter bolig- og er-
hvervslejelovgivningens regler herom, er bestyrelsen ligeledes berettiget til at begaere
medlemmet udsat af ejerlejligheden med fogedens bistand

Det medlem, som er pdlagt at fraflytte sin ejerlejlighed, er da berettiget til og forpligtet
til at seelge ejerlejligheden hurtigst muligt.

UD@VELSE AF ERHVERVY FRA EJERLEJLIGHEDEN

En ejeriejlighed, der ved ejendemmens opdeling i ejerleiligheder, har status som bebo-
elseslejlighed, kan ikke uden bestyrelsens samtykke benyttes til nogen form for er-
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27.3

28,

28.1

29,

29.1

30.

30.1

31,

31.2

31.3

hvervsmeaessig virksomhed, der ikke er tilladt ved den for ejendeommen gaidende lokal-
plan,

De eventuelle omkostninger af enhver art, som et medlems erbvervsmaessige benyttel-
se af sin ejerlejlighed pafgrer ejerforeningen skal betales af medlemmet.

Bastyrelsens samtykke til erhvervsudnyttelse, jf. pkt. 27.1, kan kun gives, i det omfang
det er sadvanligt for tilsvarende lejligheder | kommunen, og sdfremt udnyttelsen til er-
hverv ikke er #il gene for andre beboere. En lejlighed mé aldrig anvendes Lif ulovligt el-
ler moralsk anstedelig virksomhed s som bordetvirksomhed, pornoforretning eller
hashilub. Erhvervsudnyttelsen skal ske ved det enkelte medlem personligt og uden an-
satte. Bestyrelsens samtykke kan tit enhver tid tilbagekaldes med 3 mineders forudgé-
ende varsel, hvis udnytteisen giver anfedning til berettigede klager fra andre beboere.

HUSORDERN

Samtlige ejerlejlighedsejere og brugere af ejerlejligheder er forpligtet til at underkaste
sig den til enhver tid af bestyrelsen vedtagne husorden,

OPLASNING

Da Ejerforeningen er oprettet i henhold til fovgivning em ejeriejligheder, kan den ingen-
sinde oplgses uden enighed meillem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlaj-
lighedsstatus skal ophdre, inklusive eventuelle ngdvendige samtykker fra offentlige
myndigheder og panthavere,

PATALERET

pitaleberettiget er Ejerforeningen Astilbehaven 131 - 162, 2830 Virum ved dennes be-
styrelse og enhver ejerlejlighedsejer.

KOMMUNIKATION

Bestyrelsen er berettiget til at give alle meddelelser, indkaldelser, opkraavninger {bort-
set fra pAkrav) mv. { henhold tif disse vedtaegter ved elekironisk post, ligesom doku-
menterne kan fremsendes elektronisk, fremizzgges via foreningens eventuelle hjemime-

side eller ved anden Fldeling pd nettet.

Alle medlemmer skai, om muligt, oplyse e-mail adresse til bestyrelsen, Et medlem har
selv ansvaret for at underrette bestyrelsen om sendringer i sddanne oplysninger.

Meddelelser ¢g dokumenter afsendt til den af et medlem oplyste e~-mail adresse skal
anses som fremkommet til medlemmet pa afsendelsestidspunktet, ligesom dokumenter
fremlagt via foreningens eventuelie hjemmeside elier intranet skal anses for korrekt
fremlagt for Ejerforeningens medlemmer, 1 sidstnazvnte tifeelde skal der dog sendes
meddelelse til medlemmet med henvisning til fremlagte dokumenter pd hjemmesiden

eller intranet,
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31.5

32.

32.1

32.2

32.3

32.4

32.5

32.6

32.7

32.8

Indkaldelser til generalforsamlinger samt andre infermationer af vaesentlig karakter skal
ligetedes bekendtgares ved opslag i hver enkelt opgang sdiedes, at beboere uden e-nail
adresse kan rekvirere materialet via bestyrelsen elier administrator,

Bestyrelsen er uanset pkt, 31i.1 - 31.4 berettiget til at give meddeleiser ved almindelig
post elter aflevering i et medlems postkasse.

PANTERET

Til sikkerhed for faellesbidrag og for ethvert belgb, som et medlem i gvrigt er eller mat-
te blive foreningen skyidig, herunder udgifterne ved et mediems misligholdelse, vil
nasrvaerende vedtaegter vasre at tingiyse pantstiftende p& hver enkelt ejeriejlighed nr. 1
- 51 af matr.nr. 9ng Virum By, Sorgenfri for DKK 30.000 skriver kroner tretitusinde
00/100. :

Eierforeningens generaiforsamling kan med bindende virkning for samtlige ejerlejlig-
hedsejere ved simpel stemmeflerhed efter pkt. 13.1 beslutte, at pantstiftelsen for de
enkelte ejerlejligheder forhojes s8 den stedse svarer til 1 ars fesllesudgifter med tillaeg
af 1 &rs a/c varme.

Pantesikkerheden respekterer de fgr nservaerende vedtaegters tinglysning lyste servitut-
ter og byrder, men har prioritet forud for al pantegaeld.

Nzerveerende pantesikkerhed kan uden forudgdende dom eller fortig tjene sem umiddel-
bart grundlag for tvangsfuidbyrdelse for enhver forfalden ikke betalt gaeld til Ejerfor-
aningen og den kan derfor danne grundlag for foretagelse af udlzeg i henhold tit retsple-
jelovens § 478, stk. 1, nr. 6.

Pantstiftelsen tjener Ejerforeningen til sikkerhed for den til enhver tid vaerende geeid tif
Ejerforeningen vedrgrende de ankelle ejeriejligheder. Ved overdragelse af en ejerlejlig-
hed indtreeder erhvarveren uden videre | samtlige forpligtelser i henhold til pantstiftel-

Sén.

I tilfaelde, hvor Ejerforeningen skrider til retsforfglgelse mod et medlem i henhold til
denne bestemmelse, skal udskrift af Ejerforeningens regnskaber eller et af Ejerforenin-
gen vedtagel budget vaere tilstraskkeligt bevis for gaeldens stérrelse og forfaldstidens
indtreaden saledes, at dette kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

Opnds der ved salg af ejerlejligheden pa tvangsauktion ikke daskning til pantstifteren
har auktionskaberen pligt til efter pakrav fra administrator etler bestyrelse pa ny at lade
vedtaegterne tinglyse pantstiftende,

ved fremsattelse af skriftligh pakrav som fglge af for sen betaling af pligtige ydelser til
Fierforeningen, er Ejerforeningen berattiget til at opkraeve et rykkergebyr svarende til
del til enhver tid gaeldende belgb en udlejer med hjemmel i lejelovgiviningen kan op-
kreeve en lejer ved for sen betaling.
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Kebenhavn, den te
Som dirigent:

¢
{
Undertegnede ejer af ejerlejlighed nr. 1 - 51 af matr.nr. 9no Virum By, Sorgenfri tiltreeder herved

foranstdende vedtaegter:

Kgbenhavn, den '((73 2014

/’O{Jnic rn PropCo ApS:

"

Rik»@L/y;l«e/

.a' ]
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/ Dr. Besnhgseti &Jjﬂ{'bﬂech t
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