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ADMINISTRATORS BERETNING

DEAS A/S har som administrator for E/F Astilbehaven 131-162 udarbejdet arsregnskab for regnskabsaret 2024 i
henhold til den indgaede administrationsaftale.

Regnskabsaret udviser et underskud pa kr. 282.246.

Foreningens egenkapital inkl. eventuelle frie reserver udger pr. balancedagen kr. 24.729.

Bemaerkninger (afvigelse pa mere end 1,0% i forhold til regnskabsarets samlede budgetterede udgifter):

Negativt for arets resultat er:

e ‘Forbrugsafgifter' afviger med kr. 26.444.
e ‘Ejendomsdrift’ afviger med kr. 141.661.
e ‘Lobende vedligeholdelse’ afviger med kr. 144.739.

Positivt for arets resultat er:

o Forsikringer og abonnementer’ afviger med kr. 24.966.
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LEDELSESPATEGNING

Administrator har opstillet og bestyrelsen har behandlet og godkendt arsregnskabet for 2024 for E/F Astilbehaven

131-162, som indeholder resultatopggrelse, balance og noter. Foreningen er ikke omfattet af arsregnskabslovens
bestemmelser, og regnskabet er derfor opstillet i overensstemmelse med foreningens vedtaegter samt dansk

regnskabspraksis for foreninger, der ikke er omfattet af arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsregnskabet giver et retvisende billede af
foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024.

Vi indstiller arsregnskabet til generalforsamlingens godkendelse.

ADMINISTRATOR
DEAS A/S
Valby, den 23. april 2025

Katja Maria Mortensen
Afdelingschef

BESTYRELSEN
Virum, den 23. april 2025

Bjorn Allentoft

Bestyrelsesformand

Jonas Tromborg

Mette W. Hansen
Financial Controller

Amalie Karup Kirsten Kokborg

Henrik Vienberg Andersen

Foreningens bestyrelse har fdet forelagt og godkendt drsregnskabet.

Underskrift af drsregnskabet foretages elektronisk af administrator, foreningens bestyrelse, revisor samt
generalforsamlingens dirigent ved brug af MitID/digital signatur, jf. foreningens vedtaegter. Underskrifterne

fremgdr af dokumentets sidste side.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til ejerne i E/F Astilbehaven 131-162

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for E/F Astilbehaven 131-162 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der
omfatter resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes pa grundlag af regnskabsbestemmelserne i
vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt at resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 er i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for
foreninger.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af foreningen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelsen og noterne. Disse budgettal har,
som det ogsa fremgar af resultatopggrelsen og noterne, ikke vaeret underlagt revision.

Foreningen har medtaget en supplerende beretning '‘@konomisk udvikling i foreningen’ samt ‘Specifikation af
fordelingstal mv.' Den supplerende beretning samt specifikation har ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for arsregnskabet
Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende

billede i overensstemmelse med regnskabsbestemmelserne i vedtaegterne og dansk regnskabspraksis for foreninger.

Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ejerforeningens
bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelse af arsregnskabet er ejerforeningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere
ejerforeningens evne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant;
samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ejerforeningens
bestyrelse og administrator enten har til hensigt at likvidere ejerforeningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gare dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

o ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af ejerforeningens og administrators interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har
udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ejerforeningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
ejerforeningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at ejerforeningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn V, den 23. april 2025

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jesper Buch
Statsautoriseret revisor
MNE 34089

Underskrift af drsregnskabet foretages elektronisk ved brug af MitID/digital signatur. Underskriften fremgdr af
dokumentets sidste side.
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE NOTE 2024 2024 2023
INDTAGTER

Aconto E/F-bidrag 1.419.000 1.419.000 1.419.000
@vrige indtaegter 1 19.383 20.000 23.832
Renteindtaegter 2 1.414 0 150
INDTAGTER | ALT 1.439.797 1.439.000 1.442.982
UDGIFTER

Bidrag til andre foreninger 3 37.384 45.000 37.415
Forbrugsafgifter 4 576.444 550.000 539.416
Forsikringer og abonnementer 5 87.234 112.200 108.164
Ejendomsdrift 6 725.161 583.500 601.053
Administrationshonorar, DEAS A/S 78.785 78.800 76.025
@vrige administrationsomkostninger 7 56.796 54.000 48.201
Lebende vedligeholdelse 8 160.239 15.500 214.983
UDGIFTER | ALT 1.722.043 1.439.000 1.625.257
DRIFTSRESULTAT -282.246 0 -182.275
RESULTATDISPONERING

Overfort resultat (egenkapital) -282.246 0 -182.275
DISPONERET I ALT -282.246 0 -182.275
==
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BALANCE BALANCE
AKTIVER NOTE 31-12-2024  31-12-2023
OMSATNINGSAKTIVER
@vrige tilgodehavender
Andel egenkapital G/F Virumgard 156.151 151.151
Tilgodehavender 58.221 35.286
Forudbetalte omkostninger 10.174 9.733
dvrige tilgodehavender i alt 224.546 196.170
Likvide beholdninger
Danske Bank, konto 4760-0011433537 267.527 648.693
Likvide beholdninger i alt 267.527 648.693
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 492.073 844.863
AKTIVER | ALT 492.073 844.863
‘ ——
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BALANCE BALANCE
PASSIVER NOTE 31-12-2024  31-12-2023
KAPITAL
Egenkapital
Egenkapital, primo 306.975 489.250
Arets resultat -282.246 -182.275
Egenkapital i alt 24.729 306.975
KAPITAL | ALT 24.729 306.975
KORTFRISTET GALD
Anden geeld
Kreditorer - samlekonto 147.518 74.199
Skyldige omkostninger 80.378 94.116
Varmeregnskab 9 239.448 369.573
Anden geeld i alt 467.344 537.888
KORTFRISTET GALD I ALT 467.344 537.888
PASSIVER | ALT 492.073 844.863
‘ ——
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2024 2024 2023
1 @vrige indtaegter
Vaskeriindtaegter 19.383 20.000 23.832
@vrige indtaegter i alt 19.383 20.000 23.832
2 Renteindtaegter
Renteindtaegter, bank 1.414 0 150
Renteindtaegter i alt 1.414 0 150
3 Bidrag til andre foreninger
Bidrag til grundejerforening 42.384 45.000 43.080
Regulering af andel i grundejerforening -5.000 0 -5.665
Bidrag til andre foreninger i alt 37.384 45.000 37.415
4 Forbrugsafgifter
El 65.443 90.000 80.852
Vand 333.249 270.000 276.194
Renovation 177.752 190.000 182.370
Forbrugsafgifter i alt 576.444 550.000 539.416
5 Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring 72.512 72.500 70.125
Service - elektrolyse 9.706 9.000 8.456
Service - varmeanlaeg 8.681 8.700 8.135
Service - ventilation -13.000 13.000 12.731
Service - alarm m.v. elevator 9.335 9.000 8.717
Forsikringer og abonnementer i alt 87.234 112.200 108.164
6 Ejendomsdrift
Driftledelse 50.407 50.500 49.419
Ejendomsservice og trappevask 464.524 466.000 452.858
Container 13.738 4.000 0
Snerydning/vejsalt 115.425 30.000 21.160
Anden renholdelse 3.188 8.000 11.845
Drift af feellesarealer 70.691 10.000 50.831
Drift af vaskeri 7.188 15.000 14.940
Ejendomsdrift i alt 725.161 583.500 601.053
2=
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2024 2024 2023
7 @vrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S 0 0 500
Revisor 14.806 14.000 14.000
Forbrugsregnskaber 27.190 22.000 19.850
Gebyrer mv. 5.221 5.000 5.051
Kontorartikler 0 1.000 0
Porto 1.379 2.000 0
Medeudgifter 8.200 9.000 8.800
Bestyrelsesudgift 0 1.000 0
@vrige administrationsomkostninger i alt 56.796 54.000 48.201
8 Labende vedligeholdelse
Primcere bygningsdele
Lette facader 0 0 5.722
Kompletterende bygningsdele
Vinduer i facade 0 0 2.397
Dare i facade 19.036 0 763
Lase og nagler 0 0 1.611
Tagrender/nedlagb 1.797 0 0
Overfladebeklaedning
Gulvbelaegning, behandling 6.938 0 0
VVS-anlaeg
Faldstammer 18.309 0 3.300
Aflgb 0 0 1.148
Vandinstallationer 13.094 0 0
Vandarmatur 0 0 715
Varmeinstallationer 2.253 0 30.543
Radiatorer/Ventiler 0 0 4.726
Fyringsanlaeg 0 0 15.754
El-anlaeg
El-anlaeg 16.875 0 0
Belysningsanlaeg 62.032 0 46.743
Afbrydere og kontakter 0 0 8.173
Elevatorer 17.780 0 12.344
2
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(ej revideret)

REGNSKAB BUDGET REGNSKAB
NOTER 2024 2024 2023
@vrige dele og anlaeg
Lager/porte 2.125 0 0
Brende og daeksler 0 0 5.690
Legeplads/-udstyr 0 0 6.279
Andet udstyr i faellesareal 0 0 69.075
Budgetteret lebende vedligeholdelse 0 15.500 0
Lebende vedligeholdelse i alt 160.239 15.500 214.983

n
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Der er i januar 2022 udarbejdet en plan for fremtidige vedligeholdelsesopgaver pa foreningens ejendom.

12 /16

Penneo dokumentnagle: ILT75-OOAT1-KUH9W-FPFGE-M1XAE-S23Q8



BALANCE BALANCE

NOTER 31-12-2024  31-12-2023
9 Varmeregnskab

Opkraevet aconto, indevaerende ar 602.998 746.839

Varmeudgifter -362.485 -377.266

Afregning af arets regnskab -1.065 0

Varmeregnskab i alt 239.448 369.573

I\
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@OKONOMISK UDVIKLING | FORENINGEN (EJ REVIDERET)

Faellesudgift pr. ejerlejlighed pr. ar (DKK) Vedligeholdelse pr. ejerlejlighed pr. ar (DKK)
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SPECIFIKATION AF FORDELINGSTAL MV. (EJ REVIDERET)

Andel af arets

Egenkapitals-

Egenkapitals-

Adresse Fordelingstal resultat andel primo andel ultimo

8-424-1 Astilbehaven 131, st. Ejerlejligheder 15,00 -4.234 4.605 371
8-424-2 Astilbehaven 132, st. Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-3 Astilbehaven 133, 1. Ejerlejligheder 15,00 -4.234 4.605 371
8-424-4 Astilbehaven 134, st. Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-5 Astilbehaven 135, 1. Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-6 Astilbehaven 136, st. Ejerlejligheder 16,00 -4.516 4.912 396
8-424-7 Astilbehaven 137, 1. Ejerlejligheder 15,00 -4.234 4.605 371
8-424-8 Astilbehaven 137, 2. tv Ejerlejligheder 15,00 -4.234 4.605 371
8-424-9 Astilbehaven 137, 2. th Ejerlejligheder 31,00 -8.750 9.516 767
8-424-10 Astilbehaven 138, st. Ejerlejligheder 17,00 -4.798 5.219 420
8-424-11 Astilbehaven 139, 1. Ejerlejligheder 16,00 -4.516 4.912 396
8-424-12 Astilbehaven 140, st. Ejerlejligheder 16,00 -4.516 4.912 396
8-424-13 Astilbehaven 141, 1. Ejerlejligheder 16,00 -4.516 4.912 396
8-424-14 Astilbehaven 142, st. Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-15 Astilbehaven 143, 1. Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-16 Astilbehaven 144 Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-17 Astilbehaven 145, 1. Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-18 Astilbehaven 146, st. Ejerlejligheder 23,00 -6.492 7.060 569
8-424-19 Astilbehaven 147, st. Ejerlejligheder 22,00 -6.209 6.753 544
8-424-20 Astilbehaven 148, st. Ejerlejligheder 22,00 -6.209 6.753 544
8-424-21 Astilbehaven 149, st. Ejerlejligheder 22,00 -6.209 6.753 544
8-424-22 Astilbehaven 150, st. Ejerlejligheder 22,00 -6.209 6.753 544
8-424-23 Astilbehaven 151, st. Ejerlejligheder 23,00 -6.492 7.060 569
8-424-24 Astilbehaven 152, 1. Ejerlejligheder 22,00 -6.209 6.753 544
8-424-25 Astilbehaven 152, 2. Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-26 Astilbehaven 153, 2. Ejerlejligheder 15,00 -4.234 4.605 371
8-424-27 Astilbehaven 154, 2. Ejerlejligheder 15,00 -4.234 4.605 371
8-424-28 Astilbehaven 155, 2. Ejerlejligheder 15,00 -4.234 4.605 371
8-424-29 Astilbehaven 156, 2. Ejerlejligheder 15,00 -4.234 4.605 371
8-424-30 Astilbehaven 157, 2. Ejerlejligheder 15,00 -4.234 4.605 371
8-424-31 Astilbehaven 158, 2. Ejerlejligheder 15,00 -4.234 4.605 371
8-424-32 Astilbehaven 159, 1. Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-33 Astilbehaven 159, 2. Ejerlejligheder 19,00 -5.363 5.833 470
8-424-34 Astilbehaven 160, st. tv Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-35 Astilbehaven 160, st. th Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-36 Astilbehaven 160, 1. tv Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-37 Astilbehaven 160, 1. th Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-38 Astilbehaven 160, 2. tv Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-39 Astilbehaven 160, 2. th Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-40 Astilbehaven 161, st. tv Ejerlejligheder 17,00 -4.798 5.219 420
8-424-41 Astilbehaven 161, st. th Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-42 Astilbehaven 161, 1. tv Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-43 Astilbehaven 161, 1. th Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-44 Astilbehaven 161, 2. tv Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-45 Astilbehaven 161, 2. th Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-46 Astilbehaven 162, st. tv Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
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SPECIFIKATION AF FORDELINGSTAL MV. (EJ REVIDERET)

Andel af arets

Egenkapitals-

Egenkapitals-

n
/4

Adresse Fordelingstal resultat andel primo andel ultimo
8-424-47 Astilbehaven 162, st. th Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-48 Astilbehaven 162, 1. tv Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-49 Astilbehaven 162, 1. th Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-50 Astilbehaven 162, 2. tv Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
8-424-51 Astilbehaven 162, 2. th Ejerlejligheder 21,00 -5.927 6.446 519
I alt 1.000,00 -282.246 306.975 24.729
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Jonas Tromborg

Bestyrelsesmedlem
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IP: 2.58.xxx.XXX
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Bestyrelsesmedlem
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Kirsten Valborg Kokborg

Bestyrelsesmedlem
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Amalie Kgrup Pedersen

Bestyrelsesmedlem
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