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Formal

Formalet med naerveaerende bygningsgennemgang og redeggrelse er at bedgmme ejendommens
vedligeholdelsesstand; herunder at vurdere og opstille en plan for de kommende vedligeholdelses-
udgifter over en 10-arig periode.

Vedligeholdelsesplanen kan bruges som planlsegningsveerktgj i forbindelse med ansggninger om
eventuelle tilskudsmidler.

Vedligeholdelsesplanen bgr som minimum opdateres hvert 5 ar. Herved kan der indarbejdes
eventuelle nye eller eendrede gnsker til eiendommen samtidig med, at det vurderes, om der er
planlagte arbejder, der som fglge af aendrede forudseetninger skal udfgres tidligere eller senere
end oprindeligt fastsat.

Grundlag og forudsaetninger

Vedligeholdelsesplanen er udarbejdet pa baggrund af registreringer af DEAS A/S
Ejendommene har veeret besigtiget udvendig med tilhgrende udenoms arealer og feellesarealer.

Bedgmmelsen af den bygningsmaessige tilstand inklusive installationer er baseret pa en visuel
bedgmmelse foretaget fra terraenniveau.

| forbindelse med den bygningsmaessige gennemgang er der ikke foretaget undersggelser, som
kraever indgreb i bygningen og dens konstruktioner og installationer som f.eks. boringer, nedbryd-
ning af konstruktioner eller lignende.

El-installationerne er kun visuelt bedgmt af DEAS A/S for umiddelbare forekommende fejl, og an-
befales fglgende gennemgaet og bedgmt af en autoriseret el-installatgr, for at skabe overblik over
el-installationernes fuldstaendige tilstand.

DEAS A/S har intet ansvar for forhold som ikke kan iagttages og vurderes pa ovenstaende grund-
lag.

DEAS A/S patager sig intet ansvar overfor tredjemand i forbindelse med radgivningen.

Radgivningen ydes i overensstemmelse med ABR 89, idet DEAS A/S samlede ansvar er begraen-
set til tre gange honoraret for bygningseftersynet af neervaerende ejendom.

Vurderingen af vedligeholdelsesudgifterne er foretaget pa baggrund af ovennzevnte bygningssyn
samt erfaringer fra tilsvarende ejendomme.

Alle priser er vejledende overslagspriser, idet endelig fastseettelse af omkostningerne for de starre
arbejder vil kreeve et neermere projekt med indhentning af tilbud, ligesom prisen vil afheenge af den
gnskede kvalitet og niveau for feerdiggerelse af arbejder.
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Som grundlag for vedligeholdelsesrapporten har falgende veeret til radighed:

Ejendommens formand, kontaktperson

Kontaktpersons navn : Niels Nordberg

K

BBR meddelelse
Rapport vedr. asbest
Indeklima undersgagelse
Termografirapport
Situationsplan
Keelderplan

Shit

O O 0O O O 0O a4

Svamp

K

Energimaerkning, EMO rapport

O

Andet;

Side 4 af 37



Konklusion/sammenfatning

Beskrivelse af ejendommen

Ejendom. opfert i (arstal) Antal etager Boligareal m2 | Keelder | Tagetage

1990 3 4265 Ja Nej

Beskrivelse af ejendommes opbyghing

Ejendommen bestar af 3 bygning der er bygget i hestesko. Der er udvendige adgang til boligerne

via svalegange og trapper. Facaderne er opfart af rade mursten og gverste etage er bekleedt med
gra skifer tagplader. Vinduerne og darene er malede trae med termoruder. Salbaenke er udfart af

mursten som et rulleskifte.

Taget er gitterspeer med betontagsten dobbelt S. Tagrender er af zink samt nedlgb i zink

Den ene bygning har lejligheder i 2 plan med en indvendig trappe der er monteret i et glasinddaek-
ket trappetarn.

1 af bygningerne er udfgrt med fuld keelder. Keelder er bugt til cykler og pulterrum.

Der er vaskeri og tarrerum.

Der er 1 varmecentraler i eiendommen.

Ejendommen er forsynet med gasvarme med eget fyr.

Ejendommens generelle tilstand:

Ejendommens generelle tilstand vurderes til at vaere i normal stand.

Ejendommen er i gang med et projekt der skal udskifte gasfyret til fiernvarme.

Facadefuger under reposerne er nedbrudte pa grund af saltning af reposerne. Fugerne bgar ud-
kradses og nye fuger monteres

Vinduer og dare treenger meget til vedligeholdelse. (Maling)

Beskrivelse af feellesarealerne:

Ejendommens feellesarealer er greesarealer med beplantning og traeer. Der er flisebelagte stuer til
alle lejlighederne og en flisebelagt p plads samt privat parkering under det ene hus.

Arealerne er om aften oplyst af vaeghaengte lamper. Og fritstaende parklamper. Der er pa feelles-
arealet en lille legeplads bestaende af et legehus, sandkasse og nogle vippedyr, en rutsjebane,
samt nogle havebeaenke

Feellesarealerne generelle tilstand:

Tilstanden af feellesarealer vurderes generelt til at veere i normal stand. Baenke og postkasser er
alle algebegroet. Der er en del af udelamperne der har plastkupler som efterhanden er blevet gule.
Disse kupler bgr udskiftes med nye gerne af glas.
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Det videre arbejde

Nar | har modtaget rapporten med tilhgrende vedligeholdelsesplan, skal der tages beslutninger om
det videre forlgb omkring ejendommens vedligeholdelse, herunder gkonomi.

DEAS A/S har stor erfaring i renovering og vedligeholdelse af ejendomme og bistar gerne forenin-
gen som radgiver i forbindelse med gennemfarelsen af pateenkte renoveringsarbejder eller som
daglig sparringspartner som driftsleder. Ydelser kan besta af:

Byggeteknisk radgivning:

Deltagelse ved budgetmgder

Fastleeggelse af foreningens gnsker og istandsaettelsesarbejder

Deltagelse ved generalforsamling med teknisk information og beslutningsforslag
Ansggninger og forhandlinger med myndigheder.

Udarbejdelse af udbudsmateriale.

Indhentning af tilbud fra handveerkere samt vurdering af indkomne tilbud.
Forhandling med handvzerkere og budgetindstilling til bestyrelsen.

Kontrahering med handveerker og igangsaetning af entreprise.

Tilsyn, afholdelse og referering af byggemgder under arbejdets udfarelse.
Attestering af fakturaer vedr. entreprisen

. Afholdelse af afleveringsforretning inkl. udarbejdelse af afleveringsprotokol.

1 ars garantigennemgang af entreprisearbejdet.
5 ars garantigennemgang af entreprisearbejdet.

Driftsledelse:

PBOO~NOOMWNE

Lgbende tilsyn med ejendommen

Lgbende teknisk dialog og korrespondance med bestyrelse og beboere
Indhentning af tilbud og rekvirering af handvaerkere samt kontrol af udfart arbejde.
Kontrol og styring af serviceaftaler.

Kontrol og styring af viceveertaftale.

Teknisk assistance ved forsikringsskader.

Arlig bygningsgennemgang.

Udarbejdelse af arligt driftsbudget.

Tilpasning af driftsbudget ud fra vedligeholdelsesplan

. Orientering til bestyrelse og beboere ved deltagelse i bestyrelsesmgder og generalfor-

samling.

Byggeteknisk radgivning kan tilbydes som fastprishonorar, efter medgaet tid eller som et honorar
der svarer til et aftalt % af den samlede handveerker udgifter.

Udleegsudagifter til karsel, tryk af tegninger mv. vil normalt veere indeholdt i aftalen.
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Konklusion/sammenfatning for bygningsdele:

| rapporten benyttes fglgende vurderinger af konstruktionernes/bygningsdelenes tilstand.

Vurdering Betydning
Darlig Konstruktionen er nedbrudt og skal udskiftes.
. Der er begyndende nedbrydning af konstruktionen, og der skal udfg-
Mindre god : :
res vedligeholdelsesarbejde.
Normal Konstruktionen er i normal stand alderen taget i betragtning.
God Konstruktionen har Igbende veeret vedligeholdt og fremstar i paen
stand.
Konstruktionen er ny eller har lgbende veeret vedligeholdt og fremstar
Meget god

ny eller ny istandsat.

Ingen bemaerkning
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Tilstandsvurdering af bygningen

01. Tag og tagetage

Kort konklusion

[0 Ingen bemeerkninger Normal

Sammenfatning

Ejendommens tage fremstar i normal stand
taget alderen i betragtning. Betonstenene har

[0 Dérlig 0 God en del mosbegroning
0 Mindre god [0 Megetgod
Beskrivelse

Ejendommens tagkonstruktion er udfart af gitter treespaer og betontegl. Der er tosidig taghaeldning

pa ca. 30 grader.
Tagrender og nedlgb er af zink.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

Tagdaekning

Overfladen pa tagstenene er alge og mos be-
groet. Det anbefales at begroningen holdes
nede, sa taget ikke bliver uteet af begroningen

Tagrummet er ikke synet.

Der er monteret 200 mm. mineraluld p& loftet
ifalge energirapporten.

Udragende bjeelkeender

Tagkonstruktion er isoleret til isoleringstykkelse
pa ca. 200 mm.

Vi henviser til energirapporten der foreslar me-
re isolering pa lofterne.

Bebyggelsen har nogle udragende bjeelkeen-
der de ikke er afdeekket for vand. Flere af bjeel-
keenderne er begyndt at rddne. Vi anbefaler at
enderne afdeekkes med et vedligeholdelsesfrit
materiale, eller det veelges af afskeere enderne,
sa de ikke rager udenfor vindskederne.
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De udragende bjeelkeender er kun til pynt, og
der er gang i nedbrydningsprocessen. Der kan
ogsa pasta svamp i enderne, hvilket betyder at
det kan brede sig ind i tagkonstruktionen.

Sa en afdaekning eller afskeering anbefales.

Samt en impraegnering af de ender der er an-
grebne.

Tagrender og Nedlgb

Alle tagrender og nedlgb er af zink og i god
stand.

Dog er der et par steder hvor der en lodning
der er utet, og som bgr eftergds og loddes
igen. Der er bl.a en uteet rende ved nr. 154

Alle render bgr gennemgas, og der bgr regi-
streres uteetheder. Disse bgr loddes snarest.

Vindskeder og udhaengsspeer er af traee og ma-
let hvide.

Der er udskaret i vindskeden for tagstenene.

Vindskeder og udhaengsspaer bgr malerbe-
handles og fa afrenset algebegroning.

Det er vigtigt at de udskarne hakker i vindske-
den for tagstenene malerbehandles sa der ikke
kan suges vand ned i vindskeden ovenfra.

Hjarneprofilerne i eternitinddaekningen lodret er
alle steder begyndt at ruste. Disse skinner bar
ogsa rustbehandles og males.
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Alle tagheetter er udfert i zink og fremstar i
normal stand. Stand bgr kontrolleres jeevnligt i
forbindelse med tagtjek.
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02. Keeldertrapper og keelder.

Kort konklusion

[0 Ingen bemeerkninger Normal

Sammenfatning

Keeldertrapper udvendig i bygningen er i beton.
De er generelt i normal stand. Der er en del

[0 Darlig [0 God algebegroning pa trapper og vanger.
[0 Mindre god 0 Meget god
Beskrivelse

Keeldertrapper er udfart af beton

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

Udvendige keeldertrapper

Udvendige trapper er generelt i ok stand.
Trapperne er af beton. Der er 2 kaeldertrapper i
foreningen.

Det anbefales at aflgbene i keeldertrapperne
holdes fri for blade og andre ting, sa nar der
kommer vand kan vandet afledes til kloak, og
ikke ind i keelderen.

2. Keaelder

Keeldervaegge, lofter og gulv fremstar generelt i
god stand.

Keeldrene er tgrre og i god stand.

Pulterrum i god stand.
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Keeldrene bruges ogsa til cykelparkering, og
andet opbevaring.
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03. Facade, altaner og sokkel.

Kort konklusion

Sammenfatning

. Facaderne er i god stand.
O Ingen bemeerkninger M Normal Dog er der fugeskader ved nogle trappeopgan-
[0 Darlig [0 God ge hvor der er saltet med salt p& reposerne.
O Mindre god 0 Megetgod
Beskrivelse

Facaderne er murede facader i rgde sten.

Facaderne er i god stand bortset fra et par steder hvor saltning har gdelagt fugerne under repo-

serne.

Der er nogle af staltrapperne til 1 sal der ogsa har taget skade af vinterbekaempelsen.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Altaner/ svalegange:

Alle altaner, svalegange veern pa trapper er af
metal der er galvaniseret og malet med en
gren farve.

Alle veern har sidste ar faet en algebehandling
for at stoppe de grgnne alger der var pa vaern.

En del af sgjlebenene der nar til jorden har
nogle rustskader der bar eftergds og rust og
malerbehandles
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Trapperne til lejlighederne er ogsa udfert af
stal

Her har vinterbekeempelsen veeret arsag til
rustskader pa trapperne

Der bar ikke anvendes salt til vinterbekeempel-
se pa reposer svalegange og trapper i forenin-
gen, da saltet er meget aggressivt og angriber
stal og beton samt murvaerket.

Der findes materialer der ikke har saltes gde-
leeggende egenskaber. Disse materialer vil vi
anbefale at foreningen altid bruger til trapper,
altaner og reposer samt svalegangene.

Her ses rustskader pa en reposen ved nr. 52,
som skyldes brug af salt.
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2. Murvaerk

Her kan saltskaderne tydeligt ses.

Dette murveerk bgr fugerne udkradses og om-
fuges med en mgrtel der kan tale det salt som
nu er opsuget i stenene.

Man kan ogsa veelge at nedtage alt saltholdigt
murveerk og genopmure det med nye saltfrie
sten.

Murvaerk der mindst bar omfuges, sa der ikke
treenger vand ind i hulmuren med skimmelska-
der i lejlighederne som konsekvens.
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3. Veern

Sokler

Efter sidste ars algebehandling

Nu er algerne dgde og sidder som en sort be-
leegning, som ser ud som shavs.

Vi kan anbefale at veern afrenses ved en hed-
vandsafvaskning med forsigtighed, sa ikke ma-
lingen slas af de galvaniserede vaern.

Soklerne har nogle steder afskalninger som bar
murereftergas.
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04. Vinduer

Kort konklusion

Sammenfatning

. Vinduerne treenger til maling
[0 Ingen bemaerkninger [¥1 Normal Forfra samt kant og fals.
O Darlig 0 God Fugerne eftergas for taethed
O Mindre god 0 Megetgod
Beskrivelse

De fleste vinduer er vendevinduer af tree med en krydssprosse. 2 lag termo.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Vinduer i facade

Vinduerne har allu. bundglaslister.

Vinduerne traenger til maling

Her kan ses at traeveerket krakelerer i samlinger-
ne.

Vinduerne er fuget med ekspanderende skum-
gummistrimler (Ilmod fugeband)
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Glasinddaekningeren om de indvendige trapper i
nogle af lejlighederne Her bar partierne udskif-
tes. Der er rad i sgjler og treeveerk

Vi vil anbefale at ved en udskiftning udfgres vin-
duerne i tree allu. S& de bliver vedligeholdelses-
fri.
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05. Udvendige dare

Kort konklusion

Sammenfatning

. Udvendige dgre omfatter lejlighedsdgre altan
O Ingen bemeerkninger M Normal og keelderdgre, samt 1 elevatordgr
[0 Darlig [0 God Dgrene bgr malerbehandles udvendig. Eleva-
_ tordgren skal males udvendig og indvendig.
O Mindre god 0 Megetgod
Beskrivelse

Udvendige dgre er fra byggeriets opfarelse og treenger nu til en malerbehandling.

Registreringer

Vurdehenger og anbefalinger

Lejlighedsdgre

Lejlighedsdgrene er med et rundt glas indad-
gaende, sa her males ikke kant og fals.

Dgrene er malet rade

Fuger bgr gennemgas ved malerarbejdet.

Altan og terrassedgre

Altan og terrassedgre i foreningen er en blan-
ding af 1 og 2 flgjs dare.

Dgrene er udadgaende.

Her males kant og fals.

Fugerne skal eftergas i forbindelse med maler-
behandlingen.
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06. Trapper

Kort konklusion

Sammenfatning
Udvendige staltrapper er i en normal stand

[0 Ingen bemeerkninger Normal
. Trapper og veern har en del algerester, efter en
[0 Dérlig 0 God anticim behandling sidste efterar.
0 Mindre god [0 Megetgod Der er rustangreb pa nogle af trapper og repo-
ser som bgr rustbehandles og malerbehandles.
Beskrivelse

Keeldertrapper er i god stand med lidt algebegroning
Staltrapper har lidt rustangreb i sgjler der gar til jorden.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

Trapperne er udfgrt af malet og galvaniseret
stal

Trin er udfert af stal med huller for skridsikring.

Trin er galvaniseret og veern og geleendre er
udfart af galvaniseret stal der er malet.

Staltrapper og veern har veeret algebehandlet
og traenger nu til en afvaskning sa trapper og
veern kan sta paene.
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En del af sgjlerne der beerer trapper og reposer

Har rustangreb i jorden og lige over jorden pa
grund af vinterbekeempelse.

Alle rustne sgjler bar fritleegges og afslibes
samt rustbehandles. Der bgr udfgres en coating
til ca. 10 cm over jorden.

Der er en del trappeforkanter og forkanter pa
reposer der er rustangrebet og bar afslibes og
rustbehandles samt malerbehandles

Keeldertrapper er udfgrt af beton og er i fin
stand. Der er nogen algebegroning pa vanger
og trin.

Algerne kan behandles evt. af viceveerten.
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08. Etageadskillelser

Kort konklusion

Sammenfatning

[ Ingen bemaerkninger Normal Etageadskillelser er af beton og er i god stand.
O Darlig 0 God

O Mindre god 0 Megetgod

Beskrivelse

Etageadskillelser er udfgrt som beton

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Etagedeek er alle udfert af beton
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09. WC / Bad i lejligheder

Kort konklusion

Sammenfatning
Nedenfor er der beskrevet nogle generelle ved-

'
O Ingen bemeerkninger M Normal ligeholdelsesmaessige opgaver til de enkelte
[0 Darlig [0 God toiletrum indeholdende WC/bad.
O Mindre god 0 Megetgod
Beskrivelse

WC og baderum er i meget forskelligt udseende og stand. Rummene kan derfor ikke beskrives
samlet. Ansvaret for rummenes vedligeholdelse pahviler den enkelte ejer i ejerforeningen.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Generelt

Gulve i baderum bgr jeevnligt efterses, specielt i
badeomrader.

Fuger i indvendige hjgrner efterses og tilslut-
ninger til gulvaflgb kontrolleres bade omkring
risten og i kanter omkring selve risten.
Gulvaflgb med indbygget vandlas skal jaevnligt
efterses og renses for har og seeberester, for at
vandet kan ledes bort og undga ophobning pa
gulvet.

Risten pa gulvaflgbet fiernes, vandlasen lgftes
op og renses. Vandlas og rist genmonteres.

2. Toiletter

Et rindende toilet kan bruge op til 500 | vand i
dggnet.

Det er derfor vigtigt jeevnligt at sikre sig, at toi-
letter og vandhaner ikke lgber.

Dette gares visuelt eller ved konstatering af
lyden i rgrene. Hvis den pakning, der teetner
under toiletklokken, er gammel, m@r og revnet,
vil den ikke lukke effektivt af for vandet.

Der kan ogsa blot ligge nogle partikler i cister-
nens bund, der forhindrer pakningen i at slutte
teet. Rens med en almindelig barste. Nye pak-
ninger kan kgbes i VVS-forretningerne, hvis
man ikke foretreekker at standse vandspildet
ved at ringe efter fagkyndig bistand.

Er toilettet gammelt, mere end 25 ar, vil det
veere en god investering at kabe et nyt.

Kraftig kondens pa koldtvandsregr kan ogsa vee-
re tegn pa at vandet lgber konstant, i f.eks. toi-
letter i egen lejlighed eller lejligheden ovenover.
Ogsa kalkaflejringer i toiletskalen kan indikere
at cisternen er uteet.
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10. Kgkken

Kort konklusion

Sammenfatning

: Nedenfor er der beskrevet nogle generelle ved-
Normal .
O Ingen bemeerkninger Tl ligeholdelsesopgaver for kekkener.
[J Darlig 0 God Kakkenerne ventileres gennem en udluftnings-
_ ventil i facaden mod géarden
[0 Mindre god 0 Meget god
Beskrivelse

Kakkener er i meget forskelligt udseende og stand. Rummene kan derfor ikke beskrives samlet.
Ansvaret for rummenes vedligeholdelse pahviler den enkelte ejer i ejerforeningen.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Generelt

Ved installation af vaske- og opvaskemaskiner
skal vandtilfgrsel ske gennem en spulehane
med indbygget kontraventil, der sikrer, at van-
det ikke lgber tilbage i ledningsnettet.
Endvidere skal der monteres aquastop eller
waterblock mellem spulehane og slange.
Disse slukker automatisk for vandtilfgrsel i til-
feelde af brud eller defekt pa installationerne.

| rum uden gulvaflgb skal vaske- og opvaske-
maskiner ligeledes veere placeret i drypbakker.

2. Ventilation

| kekken og bad er der udsugning af en meka-
nisk ventilator i loftrummet.
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11. Varmeanleeg

Kort konklusion Sammenfatning

] Ingen bemaerkninger Normal SEtj:rr:gommens varmecentral er i en normal

[0 Dérlig 0 God Vi henviser til energirapporten.

[0 Mindre god [0 Meget god Der er planer om at udskifte gasfyret til fijern-
varme

Beskrivelse

Ejendommens varmecentral er beliggende ved vaskeriet. Eiendommen opvarmes med eget gas-

fyr

Radiatoranlaeg er et 2 strenget anleeg med termostatventiler.
Varmtvandsforsyningen kommer fra 1 stk. 300 liters varmtvandsbeholdere af fabrikat Gemino X

Registreringer Vurderinger og anbefalinger

1. Rum for varmecentral overflader

Varmecentralernes veegge, lofter og gulve frem-
treeder i normal stand.

2. Varmecentral (installationer) Ejendommen opvarmes med gas. Varmtvands-
produktionen sker via varmtvandsbeholderen
med tilhgrende automatik.

Det anbefales at temperaturen pa det varme
vand ligger imellem 58 og 60. C°

Ved cirkulation af vandet bar temperaturen pa
returledningen ikke komme under 50 C.

Hvis vandet er for koldt, er der risiko for at der
kan komme legionella-bakterier i varmtvands-
anlaegget og hvis vandet er for varmt, vil der
aflejres kalk i anlaegget.

Varmtvandsbeholderen bgr udslames 1 gang
hver anden uge og afrenses 1 gang om aret.
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Der er et lille vaskeri ved varmecentralen.
Vaskeriet er i fin stand

Der er ligeledes et feellestoilet ved vaskeriet.
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12. Aflgb

Kort konklusion

Sammenfatning

: Gennemgang omfatter aflgbsrar i keelder.
L' Ingen bemaerkninger M Normal Aflgbsinstallationen er i normal stand.
O Darlig 0 God
O Mindre god 0 Megetgod
Beskrivelse

Ejendommens aflgbssystem er udfart af stabejern og betonrgr

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Faldstammer og grenrgr

Rarsystemerne bagr gennemgas med jeevne
mellemrum Sandfangsbrgnde og riste i keelder-
skakte bar renses arligt.
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13 Kloak

Kort konklusion

Ingen bemaerkninger Normal

Sammenfatning

Ejendommens kloakker er ikke blevet bedgmt,
men det anbefales, at kloakken i tilfeelde af

O Darlig 0 God problemer skylles ren og kloakledninger og
brgnde tv-undersgges, for at konstatere instal-

[0 Mindre god 0 Meget god lationens tilstand. .
Sandfangsbrgnde pa tagnedlgb bgr renses
hvert ar for at undga op stuvning af vand i kael-
deren og murveerk.

Beskrivelse

Ejendommens kloaksystem er separeret sa regnvand og spildevand har hvert sit aflabssystem

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. 1 meter brgnde tagnedigb

Bronddeeksler skal veere tilgeengelige. Deeksler
skal holdes rene.
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14 Vandinstallationer

Kort konklusion

Sammenfatning

Ejendommens vandinstallationer skannes at
veere i normal stand.

Der skal veere stor opmaerksomhed p& sam-

i
O Ingen bemzerkninger 4 Normal menblanding af forskellige rgrmaterialer, da der
[0 Darlig 1 God kan opsta galvanisk teering.
[0 Mindre god 0 Meget god
Beskrivelse

Ejendommens vandforsyning er indfart i varmecentralen. Der er placeret vandmaler og afspaer-
ring. Koldtvandsrgr, varmtvandsrgr og varmtvand cirkulation fremfgres under loft i keelder frem til
lodrette stigstrenge, der forsyner toilet/bad og kekkener. | keelder er der monteret afspeerrings
ventiler. Bygninger uden keelder er installationerne fart under huset.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Generelt

Undga at vandinstallationen udfgres af forskel-
lige rearmaterialer. Det ses desveerre ofte, at
vandr@gr gennemtaerer pga. at varmforsinkede
jernrgr monteres i forbindelse med afspaer-
ringsventiler af messing eller kobber, hvorved
der opstar en galvanisk taering.

Beboere bgr vaere opmaerksomme pa disse
forhold, og fa opsat ionfeelder hvis ovenstaende
konstateres. En ionfeelde er et PEX-rar eller
rustfrit stalrar der er bgjet 360 grader eller bgjet
til en u-form.

2. Renovering

Beboere skal i forbindelse med renoveringer og
aendringer af kgkkener og baderum sikre, at
alle "dgde" ender pa vand bliver fiernet tilbage
til neermeste t-stykke.

Vand der star stille i en "dgd" ledning giver gro-
bund for bakterier (Legionella) der kan ledes
tilbage i vandsystemet.
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16 Ventilation

Kort konklusion

Sammenfatning
Ventilation fra lejligheder er i normal stand.

[l Ingen bemaerkninger Normal Kanaler skal renses lgbende.

[0 Darlig 0 God Box ventilatorerne serviseres arligt.
[0 Mindre god [0 Megetgod

Beskrivelse

Ejendommen er mekanisk ventileret over tag med 19 stk. Boxventilatorer. | lejligheder er der ud-
sugning fra toilet/bad og kakken i hver lejlighed. Ventilatorerne serviseres arligt.
Der er kun adgang til ventilationssystemet gennem en loftlem i lejlighederne.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Generelt

En familie pa 4 tilfgrer luften i lejligheden 15
liter fugt pr. dagn.

Fugten stammer fra udanding, brusebade, mad-
lavning og almindelige aktiviteter.

Hvis man ikke kommer af med fugten, vil den
dels blive i luften indendgars, og dels forsgge at
treenge ud af huset, hvor den vil afsaettte sig i
og gere skade pa vaegge, gulve og lofter.
Fugten skaber grobund for dannelsen af rad og
svamp i treeveerk, bade i de skjulte konstruktio-
ner, og synligt i form af skimmelsvamp.

Der er flere ting man som beboer kan gare for
at komme disse problemer til livs.

Luft grundigt ud med gennemtraek mindst 2
gange dagligt af varighed pa 10 min.

Begraens tgjtarring indvendigt.

Aftreeks- og ventilationsabninger i vinduer hol-
des frie og rene.

Hold lejligheder jeevnt opvarmet i vinterhalvaret
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17 El installation

Kort konklusion

Sammenfatning
Elinstallationerne er i normal stand.

[0 Ingen bemeerkninger Normal
. Vi anbefaler at fa udskiftet lamper og lyskilder i
[0 Dérlig 0 God hele foreningen til LED peere.
O Mindre god 0 Megetgod
Beskrivelse

Elinstallationer i lejligheden er den enkelte ejers ansvar. Elinstallationer i feellesarealer er forenin-
gens ansvar. Der er ikke observeret elinstallationer i darlig stand.

Registreringer

Vurderinger og anbefalinger

1. Generelt

Alle lejligheder bgr teste deres sikkerhedsrelae
(HFI/HPFI) mindst én gang om aret. Hvis afbry-
deren er mere end 10 &r gammel, er der stor
risiko for at den ikke virker. Tryk pa prave-
knappen, som er meerket med "T".

Hvis afbryderen ikke kobler ud farste gang, skal

autoriseret elinstallater tilkaldes. Det samme

ger sig geeldende, hvis sikringer er meget var-
me.

Der bgr ikke veere tilsluttet mere end 4 appara-

ter til hver stikkontakt.

Ud over at sikringerne springer, kan det veere

forbundet med brandfare at overbelaste den

enkelte stikkontakt.

Folgende forhold omkring ledninger bgar ikke

forekomme i de enkelte boliger:

e Ledninger skal veere hensigtsmaessigt pla-
ceret, saledes at de ikke kan blive slidt eller
klemt.

e Der ma ikke veere hul i ledningernes isole-
ring.

e Der ma ikke stritte ledninger ud af kontak-
ter, og ledninger bgr ikke veere tilsluttet et
strgmudtag i et andet rum.

Der er en del lampeglas i hele foreningen der er
udfart af plast og de er med tiden blevet gule og
mgrke

Vi kan anbefale at udskifte glassene til nye evt.
af glas i stedet for plastik
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18 Postkasse

Sammenfatning

[0 Ingen bemaerkninger Normal Postkasser er i god stand.

Bar algebehandles sa de ikke er begroede.

[0 Darlig 0 God
[0 Mindre god 0 Meget god
Beskrivelse

Postkasser er udfart i lakeret stal. Postkasser er placeret uden for opgangen pa stativer

Registreringer Vurderinger og anbefalinger

1. Postkasser

Postkasserne er i normal stand.
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19 Energimeerkning

Kort konklusion Sammenfatning
; | energimaerkerne er der angivet flere energi-
Ne . .
M Ja o ) besparende forslag. Det er bl.a. efterisolering
af loftrum

Forslag som har en tilbagebetalingstid pa un-
der 10 ar bar udfaeres.

Ejendommen har energimeerke C.

Beskrivelse

Den seneste energirapport er udfart den 08 - 09 - 2021. Energimeerke rapporten er geeldende i 10
ar. Energimeerkerapporten skal derfor vaere fornyet 8 september 2031.

Registreringer Vurderinger og anbefalinger

1. Energimaerke

Tiltag i energimaerke, som har en tilbagebeta-
lingstid pa under 10 ar, Skal overvejes om det
bar udfares
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20 Udenoms arealer

Kort konklusion Sammenfatning
Ejendommens udenoms arealer er i normal
stand.

[0 Ingen bemaerkninger Normal

[0 Darlig [0 God
[0 WMindre god 0 Meget god
Beskrivelse

Ejendommens udenoms arealer bestar af graesopholdsarealer. Der er en lille legeplads pa friarea-
lerne. Gangarealer er belagt med fliser. Parkeringsarealer er fliser. Der er carporte

Registreringer Vurderinger og anbefalinger

1. Graesarealer

Der er bggehaekke om alle haver/ terrasser.

2.  Gangarealer

Gangarealer er i normal stand med flisebelaeg-
ning.
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Parkeringsarealer

Afmaerkning af parkeringspladser er generelt
tydelige.

Der er carporte under den ene bygning

4.

Foreningens feelles affaldsstation er ikke lukket
af, men containere sta i en indhegning
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Der er et halvtag der rummer affalds sted og
cykelparkering.

Der findes ogsa en overdaekket skraldeplads
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21. @konomi og 10-arig vedligeholdelsesplan

Regneark/budget er vedlagt rapport.
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10 ars Vedligeholdelsesbudget

E/F Astilbehaven 131 - 162 Dato  14-03-2022
Planlagt vedligeholdelsesbudget
Aktivitet (position.)/ar Samlet 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
01 Tagvaerk 105.000 0| 50.000 0 (1] 5.000 0| 15.000 0| 35.000 0
01. Tagkonstruktion - Alge og mos behandling 60.000 0| 30.000 0 0 0 0 0| 30.000 0
01. Nedlgbsrar og tagrender - Rensningsning af tagrender og nedlabsror 30.000 0| 15.000 0 0 0 0 15.000 0 0 0
01.  |Aftraeks- og faldraorshaetter - Lobende vedligehold 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
01. Skorsten - Lobende eftergang og partiel rep. af skorstene (hvis der ikke kommer 15.000 0 5.000 0 0 5.000 0 0 0 5.000 0
fiernvarme
02 Kaelder/Fundering 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
02. Keelderveegge - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
02. Keeldergulv- Lebende vedligehold 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
03 |Facader/ sokkel 99.500 66.500| 10.000 0 (1] 6.500 0 0 0| 16.500 0
Facader - Labende vedligeholdelse og gennemgang - porase fuger, defekte mursten 60.000 60.000 0 0 0 0 0 0 0 0
Sokkel - 20.000 0| 10.000 0 0 0 0 0 0| 10.000 0
Altankanter og veern algebehandles 19.500 6.500 6.500 6.500
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
04 |Vinduer 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Samtlige vinduer malerbehandles 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
05 |Udvendige dore 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Entredgre, kaelderdore - og udvendige daore samt elevatordor 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
malerbehandles
06 Trapper 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Altan og veern staltrapper algebehandles og afvaskes 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
07 |Wc/Bad 0 0 0 0 (1] (1] 0 0 (1] (1] 0
Tjek af fuger i badeveerelser. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
08 |Kekken 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aflgb tiekkes for taethed, samt lgse fuger ved bordplade. 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09 |Vand og Varmeanlag 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
09. Varmecentral - Labende vedligehold og service hvert &r 0
10 |[Afleb 60.000 15.000 0 0| 15.000 0 0| 15.000 0 0 15.000
10. Rensning af vejbrande og tagnedlgbsbrandeAflgb - 60.000 15.000 15.000 15.000 15.000
11 Kloak 0 0 0 0 0
Faldstammer og grenrar - 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
12 [Vandinstallationer 0 0 0 0 0 0 0 0 (1] 0 0
Varmtvandsinstallation - Vedligehold af varmtvandsbeholder 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
13 |Ventilation 230.000 23.000| 23.000| 23.000| 23.000| 23.000| 23.000( 23.000 23.000| 23.000 23.000
Rensning og service péa ventilationsmaskinerne 230.000 23.000| 23.000| 23.000| 23.000| 23.000| 23.000| 23.000 23.000( 23.000 23.000
14 |El installationer 15.000 15.000 0 0 0 0 0 0 (1] 0 0
Vedligehold af lys pé feelles arealer (nye glas) 15.000 15.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
15 [Postkasser 52.000 0 0 0 0| 52.000 0 0 (1] 0 0
Postkasser 52.000 0 0 0 0] 52.000 0 0 0 0 0
16 [Energimaerkning 35.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 35.000
Ny energimeerkerapport 35.000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 35.000
17 |Udenoms arealer 40.000 10.000( 10.000 0 (1] (1] 0| 10.000 10.000 (1] 0
Feelles areal - ( Maling af treeveerk) 40.000 10.000| 10.000 0 0| 10.000 10.000 0
Planlagt vedligeholdelsesbudget inkl. moms og ekskl. teknikerhonorar 636.500 129.500( 93.000/ 23.000| 38.000/ 86.500| 23.000( 63.000 33.000{ 74.500 73.000
* Opgaverne anbefales udfgrt med teknisk radgivning.
Her skal der udarbejdes et projekt pa udskiftning/renovering:
Maling af vinduer og dgre udvendigt 500.000
Konvetering til fiernvarme evt ny varmtvandsbeholder 150.000
Altan og vaern staltrapper algebehandles og afvaskes 190.000
Udskiftning af vinduespartier om interne trapper 771.000
Priser er uden tekniker honor. Dette er et overslag.

1.611.000




